《沈阳市住宅工程质量分户验收工作指南》政策解读

一、背景依据
为深入推进住宅工程质量品质提升，指导参建各方规范开展分户验收工作，明晰质量责任、验收内容、方法与程序，提升验收工作质效，助力打造群众满意的高品质“好房子”，依据住房和城乡建设部《关于做好住宅工程质量分户验收工作的通知》（建质〔2009〕291 号）、《关于落实建设单位工程质量首要责任的通知》（建质规〔2020〕9 号）等文件要求，结合本市实际，制定本指南，供参建各方在分户验收工作中参照执行。
二、主要内容解读
全文共11条，主要内容如下：
1.制定依据与目的：依据国家住建部相关文件，结合沈阳实际制定，用于规范分户验收、明确责任、提升住宅工程质量。
2.分户验收定义：竣工验收前，建设单位牵头，组织施工、监理等单位，对每户及公共部位观感、使用功能等验收并出具合格证明。
3.鼓励举措：支持开展业主开放日、验收全程影像记录、建立“一户一档”电子档案，交付时业主可扫码查看验收情况。
4.验收依据：以现行规范标准、审查合格施工图、工程合同等为执行依据。
5.验收核心内容：涵盖空间尺寸、墙地顶、门窗、防水、给排水、电气等12项工程质量。
6.验收前提条件：工程完工、分部分项验收合格、质量问题专项验收合格、施工自检合格、涉水部位具备渗漏检查条件。
7.验收流程：施工单位申请→建设单位组建小组并编方案→现场逐户全覆盖检查、整改复验→填写分户验收表→汇总形成验收汇总表。
8.验收准备工作：备齐校准仪器、做好防水试验准备、户型编号、管线与测量点位标识、电气回路标识。
9.合格判定标准：符合设计与规范；偏差项目80%以上达标、最大偏差≤1.5倍允许值；记录完整。
10.不合格项处理：限期整改至合格；客观难整改且不影响安全使用的，需记录说明并告知业主、协商解决。
11.资料管理：建设单位建档保存，验收表作为质量保证书附件，交付时一并交业主。
三、验收专用表格
分户验收专用附表，共7个。
附表：
1 住宅工程质量分户验收内容及要求参考
2 室内主要空间尺寸测量记录表
3 住宅工程质量分户检查记录表（清水）
[bookmark: _GoBack]4 住宅工程质量分户检查记录表（全装修）
5 分户质量检查存在问题及整改情况补充记录表
6 住宅工程质量分户验收表
7 住宅工程质量分户验收汇总表

