《沈阳市高品质住宅评价导则（试行）》

方案解读

　　一、编制背景

2025年8月沈阳市城乡建设局、市自然资源局、市房产局联合印发了《沈阳市高品质住宅开发建设实施方案（2025-2027）》（沈建发〔2025〕20号），2025年12月住房和城乡建设部印发《关于提升住房品质的意见》（建标〔2025〕66号），为贯彻落实上述文件中的要求，指导我市高品质住宅评价，促进我市住宅项目建设高质量发展，市城乡建设局组织有关单位深入调查研究，认真总结实践经验并吸收先进做法，结合沈阳市实际情况，在广泛征求意见的基础上，编制了《沈阳市高品质住宅评价导则（试行）》（以下简称《评价导则》）。
　　二、《评价导则》中主要内容
《评价导则》共九章，包括：总则、术语、基本规定、安全耐久、宜居便利、健康舒适、绿色低碳、智慧科技、创新与提高等方面内容。

一是总则。明确了《导则》的编制意义、适用范围等内容。

二是术语。明确了高品质住宅、装配式内装修、智能建造、智慧设施等相关术语的含义。

三是基本规定。明确高品质住宅的评价对象、评价过程、评价人员、等级划分等相关内容。

四是安全耐久。从建筑本体安全耐久、使用和应急安全两个角度提出了高品质住在安全耐久方面的控制项要求。同时明确了在满足安全耐久方面控制项要求的基础上进行各项提升的得分。
五是宜居便利。从环境依据、空间宜居、性能宜居、生活便利四个角度提出了高品质住在宜居便利方面的控制项要求。同时明确了在满足宜居便利方面控制项要求的基础上进行各项提升的得分。
六是健康舒适。从生态健康、室内空气环境、室内声环境、水质健康、光照、卫生防疫六个角度提出了高品质住在健康舒适方面的控制项要求。同时明确了在满足健康舒适方面控制项要求的基础上进行各项提升的得分。
七是绿色低碳。从绿色建造方式、节能与资源利用、垃圾分类与回收、空间复合利用四个角度提出了高品质住在绿色低碳方面的控制项要求。同时明确了在满足绿色低碳方面控制项要求的基础上进行提升的各项得分。
八是智慧科技。从智慧设施、智慧安防、智慧服务三个角度提出了高品质住在智慧科技方面的控制项要求。同时明确了在智慧科技方面控制项要求的基础上进行提升的各项得分。
九是创新与提高。明确了高品质住宅从空间连通、超低能耗、可变户型、智慧健康社区、空中花园庭院、绿色施工、智能建造等十三个角度进行住宅品质提升的得分。
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